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Geacht college,

Op 6 februari 2025 vroeg u mij u te adviseren over de voorgenomen wijziging(en)
van bovengenoemd monument op grond van artikel 4.32 lid 1 onder b, van het
Omgevingsbesluit (Ob). U heeft mij daartoe de aanvraag om een
omgevingsvergunning toegezonden.

Advies
Ik adviseer u de gevraagde omgevingsvergunning niet te verlenen.

Hieronder licht ik toe hoe ik tot dit advies ben gekomen. Bij de beoordeling heb ik
de stukken betrokken zoals deze zijn ingediend bij de aanvraag.

Het plan

Het plan omvat het herbestemmen van de stal in de westvleugel tot een
appartement met onder meer het vervangen van het dak en het aanbrengen van
een betonvloer met vloerverwarming. Daarnaast het herbestemmen en
verbouwen van de schuur in de noordvleugel tot woonkamer en bijkeuken en
deze te verbinden met het bestaande woonhuis. Ook het open maken van een
aantal bestaande gevelopeningen, het aanbrengen van extra dakkapellen, met
name aan de courzijde, en het isoleren van de daken en buitenmuren is in deze
aanvraag opgenomen.

Motivering

De plannen hebben betrekking op een bakstenen carréhoeve aan de Haagstraat
26 te Merkelbeek, gebouwd begin van de negentiende eeuw. Mogelijk dateren
enkele delen van de hoeve uit het eind van de achttiende eeuw of betreft het hier
delen van een verplaatste schuur van elders.
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Onze referentie
Tussen 1950 en 1975 vonden verschillende werkzaamheden plaats, zoals de 1654629
vervanging van het dak van de west- en zuidvleugel. Ook wordt de courgevel van
de westvleugel aangepast. In 1993 wordt de hoeve gesplitst, waarbij het
oostelijke deel van de zuidvleugel en enkele bijgebouwen aan de oost- en
noordoostzijde van het complex tot een aparte woning worden verbouwd. Dit deel
van de hoeve, met huisnummer 24, behoort ook tot het rijksmonument, maar
valt niet binnen deze aanvraag. De bouwdelen die wel onderdeel uitmaken van de
voorliggende plannen zijn rond het jaar 2000 reeds ingrijpend gewijzigd. In de
stukken ontbreekt de kelderplattegrond.

Gelet op de ingrijpende werkzaamheden in de hoeve van vorige eeuw en begin
deze eeuw is in de eerder verbouwde volumes aan de oostzijde van het complex
meer ruimte voor aanpassingen, mits de kapconstructie en andere nog resterende
monumentale onderdelen behouden blijven. Over de vleugels waar zich nog veel
oorspronkelijke monumentale waarden bevinden en waar het daarnaast belangrijk
is om ook het beeld en uitstraling van dit agrarische complex te waarborgen,
adviseer ik aanzienlijk terughoudender. Uit de tekeningen komt naar voren dat de
grootste ingrepen met name plaatsvinden in de noord- en westvleugel en het
westelijk deel van de zuidvleugel.

Noordvleugel
De dakplattegrond laat zien dat het westelijk deel van het dak van de
noordvleugel vervangen wordt. In de gedetailleerde bouwhistorische rapportage
wordt aangegeven dat een groot deel van het dak rond 2000 al is vervangen,
maar dat met name in de noordwest hoek, ter plaatse van de opslagzolder, nog
oudere gordingen en sporen aanwezig zijn. Dit is bovendien de enige locatie van
het complex waar rondhout is toegepast. Bij het vervangen van de dakbedekking
en het aanbrengen van isolatie is het belangrijk er op toe te zien dat deze
onderdelen behouden blijven. Ik adviseer om:

-De gordingen en sporen van de opslagzolder te behouden.

In het dak van de noordvleugel worden zeven nieuwe ingrepen voorgesteld. In
het buitenste, noordelijke dakschild worden dakramen voorgesteld om de
gangzone van daglicht te voorzien, waardoor het beeld op de nu nog gesloten kap
vanuit de omgeving sterk verandert. Dit is een aantasting van de
cultuurhistorische waarde. De echte noodzaak voor het aanbrengen van deze
dakramen ontbreekt, want in deze verkeersruimte kan ongetwijfeld worden
volstaan met minder dakramen (en in een kleinere afmeting) of is de aanlichting
te regelen met een goede verlichting.
Aan de courzijde worden drie nieuwe dakkapellen aangebracht. De vormgeving is
afgestemd op de bestaande, recent aangebrachte dakkapellen. Over deze
bestaande dakkapellen heb ik niet eerder geadviseerd. Over de noodzaak van de
nieuwe dakkapellen heb ik gerede twijfel, want in de slaapkamer bevindt zich
onder de overstek reeds een groot kozijn. Hierdoor is het toevoegen van slechts
één nieuwe dakkapel (of een 6-pans dakraam) in plaats van twee veel passender.
De derde voorgestelde dakkapel aan deze zijde in de nieuwe badkamer is mijn
inziens ook overbodig. Ik adviseer om:

-In de noordvleugel aan de courzijde alleen in de slaapkamer één nieuwe

dakkapel of een 6-pans dakraam aan te brengen.

Kenmerkend voor de noordvleugel is de doorrijschuur met aan beide zijden
openslaande poorten. De poorten worden aan beide zijden vervangen voor grote
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glazen schuifpuien. Door het verdwijnen van de poorten in het nieuwe ontwerp is
niet langer afleesbaar dat hier met paard en kar de oogst of landbouwopbrengst
naar binnen werd gereden, die vervolgens in het westelijk deel van de schuur
werd opgetast. De poorten vertellen voor een belangrijk deel het verhaal over het
functioneren van het agrarisch bedrijf.
In deze doorgang bevindt zich aan de oostzijde een gesloten vakwerkwand. In de
nieuwe plannen wordt in deze wand een grote doorgang gemaakt, te zien op
doorsnede DD. Deze vakwerkwand is hoog monumentaal en vertelt het verhaal
over het oorspronkelijke gebruik van de schuur. In de oostelijke ruimte achter de
vakwerkwand, waar nu een nieuwe bijkeuken wordt voorgesteld, verdwijnen hoog
monumentale wanden en stijlen. Ik adviseer om:
-De puien ter plaatse van de doorgangen meer gesloten vorm te geven en de
poorten onderdeel te laten uitmaken van het ontwerp.
-De opening in de vakwerkwand te verlagen en te versmallen tot max. 2m00
hoog en 1m20 breed.
-De hoog monumentale wanden ter plaatse van de nieuwe bijkeuken te
behouden.

Westvleugel en westelijk deel zuidvleugel

De grootste werkzaamheden vinden plaats in de westvleugel en het westelijk deel
van de zuidvleugel. De daken worden vervangen en er wordt isolatie aangebracht.
Op tekening wordt aangegeven dat de ‘authentieke spanten en gordingen’ worden
behouden. Maar betreft dat ook de balklagen? Dat dient namelijk het
uitgangspunt te zijn, want deze dateren uit het tweede deel van de achttiende
eeuw. Daarnaast lijkt volgens detail VO3 een deel van de spantconstructie in het
dakpakket te verdwijnen. Bovenstaande maakt duidelijk dat over de omgang met
de kapconstructie meer informatie noodzakelijk is. Stel op basis van het
inspectierapport een restauratieplan op en maak inzichtelijk welke delen van de
constructie precies behouden blijven en op welke wijze de werkzaamheden aan
het dak, de kapconstructie, muurplaat en balklaag worden uitgevoerd. In dit plan
met werkomschrijvingen, conform de richtlijnen van Stichting ERM, worden alle
gebreken en de wijze van herstel benoemd. In dit plan worden ook andere
onderdelen opgenomen, zoals metselwerk of voegwerk. Ik adviseer om:

-De werkzaamheden aan kapconstructie en balklagen duidelijk te omschrijven
en inzichtelijk te maken op werktekeningen welke onderdelen behouden
blijven;

-Een gebreken- en restauratieplan met werkomschrijvingen aan te leveren
conform de richtlijnen van Stichting ERM;

Aan de courzijde van de daken van de west- en zuidvleugel worden vijf nieuwe
dakkapellen geplaatst voor daglicht in de nieuwe multifunctionele ruimten op de
verdieping. Deze ruimten worden ontsloten door middel van een nieuwe trap.
Gelet op de nieuwe functie en het belang om het dakenlandschap zo min mogelijk
te verstoren is het niet wenselijk om hier vijf nieuwe dakkapellen te realiseren. In
plaats van dakkapellen is het passender om dakvensters in 6-pans formaat toe te
passen en het maximum aantal op drie te stellen.

Tussen de westelijke zoldering van de zuidvleugel en de verdieping van de woning
in de zuidvleugel bevindt zich een wandvulling met traditionele opzet, bestaande
uit staken, twijgen en leempleister. Op tekening wordt niet duidelijk of deze wand
wordt behouden.

Aan de oorspronkelijke stalfunctie herinneren zich in de westvleugel de
moerbalken en stalhokken en in de zuidvleugel de met cement bepleisterde
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bakstenen waterbak. Bij het maken van het appartement wordt het zoveel
mogelijk behouden van het agrarisch karakter van de stal toegejuicht.
Over het openmaken van twee ramen in de straatgevel van de zuidvleugel en het
openen van een voormalige deur aan de courzijde van de westgevel kan ik
positief adviseren. Bij de te openen stalramen in de zuidgevel is het vanwege de
mooie voorgestelde detaillering akkoord om hier triple glas toe te passen. Maar bij
de nieuwe openingen in de courgevel van de westvleugel vraag ik me af of dat
wenselijk is. Ik adviseer om:
-Maximaal drie dakvensters te plaatsen voor de multifunctionele ruimten op
de verdieping in de west- en zuidvleugel;
-De traditionele wand met staken, twijgen en leempleister te behouden;
-Karakteristieke elementen zoals een bakstenen met cement gepleisterde
waterbak te behouden.
-Geen triple glas toe te passen in de kozijnen aan de courzijde van de
westvleugel.

Er wordt gekozen voor na-isolatie van de wanden middels een geisoleerde metal-
studconstructie met een dampremmende laag. De buitenwanden zijn veelal
voorzien van een geschilderde afwerking. Onduidelijk is of het hier kalkverflagen
of een (synthetische) verflaag betreft. Voor het toepassen van binnengevelisolatie
met dampremmer is het van belang om eerst te onderzoeken wat de staat is van
de buitengevel: is er sprake van een vochtbelasting (door optrekkend vocht of
slagregen) en is er een dampremmende afwerking aan de buitenzijde aanwezig is.
Het antwoord op de vragen bepaalt ook of de gekozen isolatievorm de juiste is.
Dit geldt ook voor de aansluitingen op balkkoppen (zie bijvoorbeeld detail V01).
Voorafgaand aan het toepassen van binnenisolatie, zal onderzocht moeten worden
wat de onderhoudsstaat van de balkkoppen is. Bij onjuist isoleren kunnen de
balkkoppen versneld degraderen. Meer informatie en adviezen zijn ook te vinden
in de brochure Een warme jas. www.eenwarmejasvooroudehuizen.nl. Ik adviseer
om:

-Aanvullend onderzoek te verrichten en de gekozen methode voor te leggen
aan een bouwfysisch adviseur.

Uitgangspunten

Voor meer informatie over aanpassing, restauratie en verduurzaming van
rijksmonumenten kunt u onder andere terecht bij ‘Uitgangspunten en
overwegingen advisering gebouwde en groene rijksmonumenten’ op
www.cultureelerfgoed.nl en op www.stichtingerm.nl

Afschrift verleende omgevingsvergunning

Graag wijs ik u op de verplichting in artikel 10.22a van het Omgevingsbesluit om
de minister van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap binnen een week na verlening
van een omgevingsvergunning voor een rijksmonumentenactiviteit een afschrift
van de vergunning toe te zenden. Dit kan door toezending aan de Rijksdienst voor
het Cultureel Erfgoed, via de Samenwerkingsfunctionaliteit van het Digitaal Stelsel
Omgevingswet.

Vragen
Mocht u nog vragen hebben over de inhoud van dit advies, dan kunt u contact
opnemen met de contactpersoon die in het briefhoofd vermeld staat.

De minister van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap,

Onze referentie
1654629

Pagina 4 van 5


http://www.eenwarmejasvooroudehuizen.nl
http://www.cultureelerfgoed.nl
http://www.stichtingerm.nl

Onze referentie
namens deze, 1654629
de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed,
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