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Monumentnummer  8245 
 
 
Geacht college, 
 
Op 13 maart 2025 u mij, u te adviseren over het erfgoed gedragen ontwerp 
voor het versterken van bovengenoemd rijksmonument. (artikel 4.32 lid 1 onder  
b, van het Omgevingsbesluit (Ob)) Dit advies is de laatste stap in het Werkproces 
De eerdere advisering in het kader van het WVE (1457873, 1540816, 1579697, 
1641925, 1673326) is meegenomen in dit advies. 
 
Opgave 
De opgave is gericht op het versterken van het rijksmonument. Hiervoor is als  
norm gehanteerd de NPR 2020 T5 en een NLTH analyse. Deze opgave is  
gekoppeld met technische instandhouding/schadeherstel, verduurzamen en  
bewonerswensen. 
 
Advies 
Ik adviseer de vergunning niet te verlenen totdat: 
- de aanvraag is aangevuld met de uitwerkingen van de constructeur waar in de  
tekeningen van de architect naar verwezen worden;  
- een definitief voorstel is aangeleverd ter beoordeling van de  
ventilatievoorzieningen in het dakvlak waarbij de pijpjes zo veel mogelijk  
beperkt zijn en zo goed mogelijk ingepast zijn in de karakteristiek van het 
dak; 
- detailtekeningen bestaand/ nieuw zijn aangeleverd ter beoordeling van de  
gevolgen voor de schuifraamconstructie van de ramen; 
- detailtekeningen bestaand/ nieuw zijn aangeleverd ter beoordeling van het  
vernieuwen van de stolpramen; 
- het voorstel wordt aangevuld met een alternatief voor de aan te brengen 
brandscheiding, in geval van het tevoorschijn komen van historische plafonds,  
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namelijk van bovenaf tussen de balken; 
- het voorstel is aangevuld met een restauratieplan ter beoordeling, voorzien van  
bestek, tekeningen bestaand/ nieuw en een deskundige partij voor de  
uitvoering, voor het demonteren en herplaatsen van de interieurafwerking in 
de voorkamer en de burgemeesterskamer (wandafwerking, omlijstingen,  
schoorsteenmantels, etc), de trappartij en de natuurstenen vloer en deurstel  
in de gang. 
- Het voorstel is aangevuld met een bouwhistorische begeleiding van de  
sloopwerkzaamheden. 
 
De toelichting op het advies is opgebouwd uit drie delen: 
- Deel I is bedoeld om de monumentale (kern)waarden van het rijksmonument  
te verduidelijken. 
- Deel II gaat in op de gevolgen hiervan voor de monumentale (kern)waarden 
voor een rijksmonument; 
- Deel III gaat in op algemene uitgangspunten voor een erfgoed gedragen  
versterking. 
 
I. Monumentale (kern)waarde  
De bescherming van het rijksmonument betreft de voormalige secretarie. 
Ter verduidelijking van de monumentale (kern)waarde van het rijksmonument is  
aangeleverd:  
- Bouwhistorische verkenning Appingedam Wijkstraat 1-1a woonhuis, BAAC  
rapport B23 0504 (11 september 2023). 
 
In het voorgaande advies is opgemerkt dat de eigenaren enkele onjuistheden  
hebben opgemerkt. Onder meer de vermelding van de lichtkoker als  
schoorsteenkanaal en een later geplaatste wand op de verdieping aangeduid als  
hoge monumentale waarde. De wettelijke adviseurs missen de  
dateringstekeningen. De wettelijke adviseurs kennen ook een hogere waarde toe  
aan enkele interieuronderdelen uit 1935 zoals onder meer de wand met schouw in  
de burgemeesterskamer en de trappartij naar de verdieping. Een juiste datering 
en een gedragen waardering van de interieuronderdelen is van groot belang voor  
een goede voorlopig ontwerp en de beoordeling. Extra tekeningen zijn bestudeerd  
ten behoeve van de ingreep.  
 
Uit bovenstaande blijkt de volgende bouw- en gebruiksgeschiedenis:  
- 1837 bouw woning (notaris): fundering op staal, gemetselde poeren, bredere  
buitengevels dan binnenwanden; houten vloerdelen op balklagen; rookkanaal;  
voordeur; een bouwlaag met kap; buitenste spantbenen kap; zesruits ramen en 
persiennes (begane grond);  
- 1863 nieuwe eigenaar (notaris);  
- 1891 nieuwe eigenaar (notaris);  
- 1897 nieuwe eigenaar (notaris): opbouw (zolder)verdieping met nieuwe  
trapopgang en (huidige) kap; serre; dekbalk spanten met A spant, gording en  
schoren; middenrisaliet/ vlaamse gevel gangstructuur met aan weerszijden  
kamer; rondvenster in geveltop;  
- 1906 nieuwe eigenaar (notaris);  
- 1936 nieuwe eigenaar (gemeente) secretarie: verbouw naar ontwerp van 
1673236 
gemeentearchitect E. Rozema (1892-1964) Loppersum: behoud exterieur,  
wijziging interieur: vervangen houten balklagen door beton, nieuwe binnenmuren  
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op beton, betonnen ruimte met kluis toegevoegd; vervangen gemetselde kelder  
met tongewelf (17e/ 18e eeuws) door beton; nieuwe indeling, nieuwe trap;  
- 1964 verbouwing wachtkamer en wc; 
- 1995 nieuwe eigenaar herbestemming tot dubbele bewoning: linker gemetselde  
gangmuur vernieuwd door fimonsteen; verbouw indeling verdieping (1898). 
 
De monumentale (kern)waarde van het rijksmonument is gelegen in de 19e  
eeuwse verschijningsvorm van de notariswoning in het exterieur (1837/ 1897/  
1906) en de 20e eeuwse verschijning van de secretarie van de gemeente in het  
interieur (1936). Verder alle historische materialen (en bouwfragmenten) zoals  
deze bewaard zijn gebleven uit de 19e een vroege 20e eeuw. 
 
II. Gevolgen van de ingreep voor de monumentale (kern)waarde 
Ter verduidelijking van de ingreep is aangeleverd: 
- DP-03 Plantoelichting versterking wijkstraat 1 1a Appingedam, Adema  
architecten (12-12-2024) 
- Tekeningen 23078: AO-01 bestaande toestand, C0-17-01 situatie bestaand,  
C1-01 ontwerp plattegronden, C1-02 gevels en drsn, C1-03a details, C1-03b  
details, C1-10-01 sloop, Adema (12-12-2024) 
 
De stukken geven goed inzicht in de gevolgen. Hetgeen nog ontbreekt is een  
aantal detailtekeningen van te vernieuwen onderdelen (stolpramen) en de  
constructietekening voor de versterkingsmaatregel waar naar verwezen wordt op  
de tekeningen van de architect. Bij de gevolgen is goed rekening gehouden met  
de monumentale waarde. De meest ingrijpende en risicovolle ingreep is het  
demonteren en herplaatsen van waardevolle interieuronderdelen. Op dit punt  
vraagt het voornemen meer aandacht voor het behoud van de  
authenticiteitswaarde. Hieronder licht ik dit verder toe, per ingreep: 
 
Slopen: aangeleverd is een slooptekening waarop aangeduid is de te slopen en te  
verwijderen onderdelen, de te hergebruiken onderdelen en de aan te brengen  
sparingen: 
- Voorstel: het verwijderen van onderdelen met indifferente waarde, het 

hergebruiken van onderdelen en de aan te brengen sparingen op plekken met 
een hoge monumentale waarde: 

• Beoordeling: de te verwijderen onderdelen vertegenwoordigen 
een indifferente waarde. De te demonteren, her te gebruiken, te 
verplaatsen onderdelen en het te verwijderen materiaal ter 
plaatse van de sparingen, vertegenwoordigen een hoge 
monumentale waarde. Deze onderdelen dragen in belangrijke 
mate bij aan de geschiedenis van het rijksmonument. Het verlies 
van historisch materiaal als gevolg van de sparingen is met name 
van toepassing in de dakschilden t.b.v. dakramen. De dakramen 
worden geplaatst tussen de gordingen en levert alleen verlies aan 
dakbeschot op. Het is met name het verlies van de dakpan die 
aandacht vraagt. De draisma de vries pan wordt hergebruikt op 
de beeldbepalende dakvlakken. De tuile du nord wordt herplaatst 
onder de zonnepanelen. Het voorgenomen hergebruik van 
onderdelen is in het algemeen te waarderen om het verlies aan 
waarden te beperken. Het verwijderen en hergebruik levert echter 
risico op voor de authenticiteitswaarde. Met name de 
interieurafwerking in de voormalige burgemeesterskamer en 
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voorkamer (parket, wandafwerking, schoorsteenmantel), de 
natuurstenen vloer en deurstel in de gang, de trappartij en de 
lichtkokers vragen extra aandacht, mede vanwege de 
voorgenomen aanpassing, zie instandhouding. 

• Advies: de uitvoerbaarheid en het behoud van authenticiteit en 
patina nader toe te lichten, zie instandhouding.  

 
(Instandhouding) 
Het voornemen is gebreken te herstellen met restauratiekwaliteit. Een technische 
inspectie is niet opnieuw aangeleverd.  
- Voorstel: aanleggen van een drainage met zandvanger langs de straatgevel: 

• Beoordeling: het voorstel voor het wegnemen van het vochtprobleem 
voldoet en levert geen wezenlijk verlies op van materiaal en/of beeld. 
Erfgoed gedragen. 

- Voorstel: demonteren en verplaatsen van de natuurstenen vloer en deurstel in 
de gang, interieurafwerking in de burgemeesterskamer en voorkamer 
(wandafwerking, parket, schoorsteenmantel en betimmeringen), trappartij en 
de lichtkokers: 

• Beoordeling: Het voorgenomen hergebruik van onderdelen is in het 
algemeen te waarderen om het verlies aan waarden te beperken. Het 
verwijderen en hergebruik levert echter risico op voor de 
authenticiteitswaarde. De kwaliteit van de uitvoering en 
deskundigheid van de uitvoerende partij gaan het behoud van deze 
waarde bepalen. Deze kwaliteit is niet inzichtelijk gemaakt. Inzicht in 
deze kwaliteit en een positieve beoordeling is noodzakelijk voor een 
positief advies in het kader van de aanvraag omgevingsvergunning. 

• Advies: van belang voor een positieve beoordeling is een goed 
uitgewerkt restauratieplan met een bestek, voorzien van 
detailtekeningen bestaand/ nieuw als basis, een deskundige partij 
met kennis van zaken, in combinatie met een bouwhistorische 
begeleiding voor het documenteren van de demontage, vondsten en 
het herplaatsen. 

- Voorstel: vernieuwen/ kopiëren stolpramen: 
• Beoordeling: de stolpramen zijn slecht en vragen om vernieuwing. 

Het is onduidelijk of hierbij gekozen wordt voor kopiëren, vernieuwen 
of verbeteren vanwege het ontbreken van een detailtekening. 

• Advies: verduidelijken wat de gevolgen zijn van het voorstel met 
tekeningen bestaand/ nieuw. 

 
(Versterking) 
Het voorstel voor versterken gaat niet ten koste van de monumentale waarde. 
Het rijksmonument wordt eerst in zijn kracht gezet met instandhouding en 
koppelkansen worden benut. De uitwerkingen van de constructeur, waar naar 
verwezen wordt in de tekeningen van de architect ontbreken:  
- Voorstel: gangwanden aan kamerzijde voorzien van een voorzetwand 

bestaande uit stijl- en regelwerk, plaatmateriaal en gipsplaat: 
• Beoordeling: geen wezenlijke gevolgen voor materiaal- en 

beeldwaarde. Erfgoed gedragen. 
- Voorstel: verstijven verdiepingsvloer vanaf bovenzijde met multiplex. Sloop en 

herplaatsen van de binnenwanden op de vloer. Koppelkans zie verduurzamen; 
• Beoordeling: Met de sloop van de binnenwanden gaat het 

materiaal verloren. Het materiaal vertegenwoordigt een 
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indifferente waarde. Het beeld wordt met het herplaatsen van de 
binnenwanden terug gebracht. Erfgoed gedragen. 

- Voorstel: verstijven van de dakvlakken aan de buitenzijde met multiplex. 
Bestaande dakbeschot en constructie blijft gehandhaafd. De pannen worden 
verwijderd en hergebruikt. De panlatten vernieuwd. Vanwege de te 
verwijderen dakbedekking wordt een dampen folie aangebracht. Koppelkans 
zie verduurzamen; 

• Beoordeling: geen wezenlijk verlies van beeld- en materiaalwaarde. 
Erfgoed gedragen. 

- Voorstel: het vernieuwen van de bestaande voorzetwand door een 
constructieve voorzetwand op de verdieping van de buitengevels. Koppelkans 
zie verduurzamen: 

• Beoordeling: geen wezenlijk verlies van materiaal- en beeldwaarde. 
Erfgoed gedragen. 

- Voorstel: het koppelen van de verdiepingsvloer aan de buitengevels met een 
anker: 

• Beoordeling: geen wezenlijk verlies van materiaal- en beeldwaarde. 
Erfgoed gedragen. 

- Voorstel (plantoelichting): het koppelen van de kap aan de verdiepingsvloer  
m.b.v. knieschotten (driehoekige houten rekken) in de kapvoet met aan 
weerszijden multiplex, afwerken met gips: 

• Beoordeling: geen wezenlijk verlies van materiaal- en beeldwaarde. 
Erfgoed gedragen. 

 
Verduurzaming: maatregel 28 is van toepassing. 
- Voorstel: isolatie van dak, vloeren, gevels. Het lage deel van het dak wordt na 

geïsoleerd aan de binnenzijde in combinatie met de zoldervloer. Een deel van 
het dak wordt voorzien van dampremmende folie in combinatie met 180mm 
hennep deken tussen de spanten aan de binnenzijde en een dampopen folie 
aan de buitenzijde. In de vloer worden isolatiedekens (180mm) van hennep. 
De verdiepingsvloer wordt voorzien van cellulosedekens (80mm) tussen de 
balken als geluidsisolatie, aangebracht tussen de balklagen. Deze vloer wordt 
aan de bovenzijde voorzien van vloerverwarming. De begane grondvloer 
wordt voorzien van een dampopen folie, 140mm hennepisolatie tussen de 
balken in combinatie met behoud van de vloerdelen de vloerafwerking en een 
geventileerde kruipruimte. Ter plaatse van de betonvloer wordt een vloerplaat 
aangebracht 100mm kingspan therma: 

• Beoordeling: De wijze van isoleren is geen wezenlijk verlies voor de 
instandhouding van het rijksmonument maar heeft wel gevolgen voor 
behoud van authentieke waardevolle interieuronderdelen omdat deze 
moeten worden gedemonteerd en herplaatst. Om die reden staat dit 
voorstel in relatie met de beoordeling van de instandhouding en de 
restauratiekwaliteit en uitvoerbaarheid voor de te demonteren en 
herplaatsen interieuronderdelen. 

• Advies: de uitvoerbaarheid en gevolgen van het demonteren en 
herplaatsen inzichtelijk maken in een uitgewerkt restauratieplan 
voorleggen ter beoordeling. Dan wel vanwege de te hoge risico’s op 
verlies niet na te isoleren of anders na te isoleren. 

- Voorstel: vernieuwen van het glas in de ramen door dun isolatieglas (stolker 
monuglas classic 9 met zwart kader). Voor de bijzondere ramen wordt een 
aluminium achter zetraam geplaatst: bovenlicht (voordeur), roosvenster 
(topgevel), glas-in-loodramen, deuren met bovenlicht (noordgevel). Het 
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achter zetraam voor het roosvenster wordt opgenomen in de na geïsoleerde 
voorzetwand aan de binnenzijde: 

• Beoordeling: geen wezenlijk verlies van materiaal- en beeldwaarde. 
Erfgoed gedragen. 

- Voorstel: het aanbrengen van een ventilatievoorziening met WTW, per 
woning op de zoldervloer. Het aanbrengen van vijf pijpjes in de 
dakvlakken: 

• Beoordeling: de installaties worden geplaatst op de zoldervloer en 
daardoor niet storend. Hoewel de meest optimale oplossing is 
gezocht, verstoren de voorgestelde dak doorvoeren de beleving van 
de dakbedekking. Daarnaast is de opstelling nog niet definitief. 

• Advies: een definitief voorstel voorleggen met zo min mogelijk 
verstoring van het beeld.  

- Voorstel: het plaatsen van zonnepanelen aan de zuidzijde (hoge dakvlak). 
Afhankelijk van de beschikbaarheid van tweedehands pannen (draisma de 
vries) is het voorstel deze pannen te verplaatsen naar een ander 
(beeldbepalend) lager dakvlak. De ontluchting voor de badkamer moet 
verplaatst worden: 

• Beoordeling: het voorstel is eerder positief beoordeeld door de 
AvO. Het type paneel is full black, REC 405Wp Alpha Pure Black 
Aantal(st): 36 (2x18), Afmetingen(mm): 1821(H) x 1016(B). 
Erfgoed gedragen. 

- Voorstel: isoleren van de fundering onder maaiveld: 
• Beoordeling: geen wezenlijk verlies van materiaal- en of beeld. 

Erfgoed gedragen. 
 
Bewonerswensen 
- Voorstel: het verwijderen van de badkamer en het realiseren van twee nieuwe 

badkamers op de begane grond (voormalige bijkeuken en opslag): 
• Beoordeling: het verwijderen van de badkamer herstel de 

monumentale waarde. De nieuwe badkamers zijn goed in gepast en 
daardoor geen verstoring. Erfgoed gedragen. 

- Voorstel: verhogen ruimte woonkamer verdieping met een vide tot aan de kap. 
Behoud van vlaggenmast en -houder: 

• Beoordeling: het vergroten van de ruimte naar boven toe is aanvaard 
vanwege de nieuwe woonkwaliteit en het te aanvaarden verlies van 
de historische waarde. Erfgoed gedragen. 

- Voorstel: het verbeteren van de woningscheiding: 
• Beoordeling: geen wezenlijk verlies van waardevol materiaal en of 

beeld. Erfgoed gedragen. 
- Voorstel: het wijzigen van de indeling in beide woningen. Het verplaatsen en 

toevoegen van dakramen type velux classico MK06: 
• Beoordeling: de voorgestelde wijzigingen van de plattegrond dragen 

bij aan het herstel van de monumentale waarde (beeld) of zijn goed 
ingepast waardoor ze geen niet storend zijn. Het verlies van 
materiaal is niet wezenlijk vanwege de geringe materiaalwaarde of 
hergebruik. Erfgoed gedragen. 

- Voorstel (plantoelichting): het vernieuwen van de installaties (zie 
verduurzamen) 

 
III. Algemene uitgangspunten voor een erfgoed gedragen versterking: 
- Instandhouding: Het algemene uitgangspunt voor een erfgoed gedragen  
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versterking is om het monument eerst in zijn kracht te zetten door de  
bestaande gebreken te herstellen met restauratiekwaliteit. Dit vraagt om  
inzicht in de gebreken, de wijze van herstel en de toegepaste  
restauratiekwaliteit. Meer informatie over restauratiekwaliteit vind u in de  
restauratieladder en de Uitvoeringsrichtlijnen (URL) van de Stichting ERM.  
Voor het financieren van dit herstel kan aanspraak worden gedaan op 
financiële regelingen voor het in stand houden van rijksmonumenten bij het  
rijk, provincie of het restauratiefonds. 
- Versterken: Het algemene uitgangspunt voor een erfgoed gedragen versterking  
is om, vanuit de kracht van het monument, aanvullende maatregelen voor te  
stellen om het monument veilig te maken. Gegeven de NPR en de analyse  
wordt een erfgoed gedragen maatregel gezocht die rekening houdt met de  
monumentale (kern)waarde van het monument.  
- Verduurzamen: Het algemene uitgangspunt voor een erfgoed gedragen  
versterking is om de versterking te koppelen aan andere opgaven zoals  
bijvoorbeeld verduurzamen. Het is van belang eerst de gebreken te herstellen  
(instandhouding) alvorens te verduurzamen. Nadat het rijksmonument is  
geïsoleerd, is een groot aantal onderdelen niet meer voor onderhoud  
bereikbaar. Meer informatie over verstandig en passend verduurzamen kunt u  
vinden in het stappenplan van de stichting ERM, het duurzaam bouwloket, 
een energiescan monumenten, Een warme jas  
(eenwarmejasvooroudehuizen.nl) en de informatie bij de RCE. 
- Gebruikerswensen: Het algemene uitgangspunt voor een erfgoed gedragen  
versterking is om de versterking te koppelen aan andere opgaven zoals  
bijvoorbeeld de wensen vanuit het gebruik door een eigenaar. Het is van  
belang dat deze wensen in evenwicht zijn met de monumentale  
(kern)waarden van het monument. Meer informatie kunt u vinden de gidsen  
een toekomst voor en de ‘Uitgangspunten en overwegingen advisering  
gebouwde en groene rijksmonumenten’. 
 
Afschrift verleende omgevingsvergunning  
Graag wijs ik u op de verplichting in artikel 10.22a van het Omgevingsbesluit om 
de minister van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap binnen een week na verlening 
van een omgevingsvergunning voor een rijksmonumentenactiviteit een afschrift 
van de vergunning toe te zenden. Dit kan door toezending aan de Rijksdienst voor 
het Cultureel Erfgoed, via de Samenwerkingsfunctionaliteit van het Digitaal Stelsel 
Omgevingswet. 
 
Vragen 
Mocht u nog vragen hebben over de inhoud van dit advies, dan kunt u contact 
opnemen met de contactpersoon die in het briefhoofd vermeld staat. 
 
De minister van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap, 
namens deze, 
de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed, 
 
 
 
 
 


