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Uw referentie 
 
 
 
 
 

Naam  
 

Adres  Heilaarstraat 235 
Postcode/plaats  4814NX Breda 
Gemeente/provincie  Breda; Noord-Brabant; 
Monumentnummer  10400 
 
 
Geacht college, 
 
 
Op 11 juni 2024 vroeg u mij u te adviseren over de voorgenomen wijziging(en) 
van bovengenoemd monument op grond van artikel 4.32 lid 1 onder b, van het 
Omgevingsbesluit (Ob). U heeft mij daartoe de aanvraag om een 
omgevingsvergunning toegezonden. 
 
Advies  
Ik adviseer u de gevraagde omgevingsvergunning niet te verlenen.  
 
In onderstaande motivering licht ik dit nader toe. Vervolgens benoem ik de 
benodigde aanpassingen in het plan die tot een positief advies kunnen leiden.  
 
Bij de beoordeling heb ik de stukken betrokken zoals deze zijn ingediend bij de 
aanvraag. 
 
Het plan 
De adviesaanvraag heeft betrekking op het transformeren van een Vlaamse 
schuur naar twee logiesverblijven/woningen en een multifunctionele ruimte. 
 
Motivering  
Het agrarisch ensemble bestaat uit een boerderij met twee vrijstaande schuren.  
 
De grote Vlaamse schuur wordt in drie delen opgesplitst. In de schuur zijn twee 
grote appartementen voorzien en een kleine multifunctionele ruimte. De 
omliggende buitenruimte wordt opgedeeld in drie separate tuinen.  
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In vooroverleg zijn plannen voor de schuur besproken waarover ik positief was 
maar nog een aantal detailopmerkingen had, waaronder het opsplitsen van het 
aangrenzende deel van het erf. Wel was ik enthousiast over de passende functie 
van een kleine woning en een grotere open multifunctionele ruimte.  
  
Het plan dat nu wordt voorgelegd introduceert een overladen programma waarbij 
de nieuwe functies weinig samenhang met elkaar hebben en de bijbehorende 
eisen op het gebied van brandveiligheid voor een strikte fysieke en ruimtelijk 
splitsing in drie delen zorgen. Daarmee blijft er vrij weinig over van de eenheid en 
ruimtelijkheid binnen de schuur en wordt het zicht op de kapconstructie 
verminderd. Ook zorgt de concentratie van dakramen in het rechter dakvlak (6 
stuks) voor verstoring van de kenmerkende geslotenheid van de schuur. Het 
verder ‘verkavelen’ van het zijerf in drie delen heeft niet de voorkeur en een 
andere omgang is gewenst. De opmerkingen over de verkaveling van het erf die 
in het vooroverleg reeds zijn gemaakt, zie ik overigens niet verwerkt in de 
plannen.  
 
Ik adviseer terug te gaan naar het eerdere plan waarin een goede balans was 
gevonden tussen opdeling (woonruimte) en ruimtelijkheid.  
 
Tot slot wil ik ingaan op de oplossingen voor een problematiek van wateroverlast. 
Er is een aantal oplossingen bedacht (ophogen vloer, bitumen laag en drainage). 
Tegen verhogen van de vloer (de bestaande vloer is een niet monumentale 
betonvloer) bestaat op zich geen bezwaar, wanneer zorg wordt gedragen voor 
cultuurhistorische aspecten zoals goede aansluiting op de toegangen van de 
doorrit en op de poeren onder de gebintstijlen. Er kan echter geen uitspraak 
worden gedaan over de oplossingen in relatie tot de bouwkundige instandhouding 
van het monument, omdat de problematiek van de overlast niet inzichtelijk is 
gemaakt. Van belang is dat de aangedragen oplossingen iets opleveren voor de 
overlast en niet tot aanvullende problemen leiden. Mogelijk dat enkel drainage 
(door het ontbreken van goten) al afdoende is, zonder dat de vloer opgehoogd 
moet worden. De nu gestelde oplossing zal mogelijk voor concentratie van water 
in de poeren zorgen.  
 
Uitgangspunten 
Voor meer informatie over aanpassing, restauratie en verduurzaming van 
rijksmonumenten kunt u onder andere terecht bij ‘Uitgangspunten en 
overwegingen advisering gebouwde en groene rijksmonumenten’ op 
www.cultureelerfgoed.nl en op www.stichtingerm.nl 
 
Afschrift verleende omgevingsvergunning  
Graag wijs ik u op de verplichting in artikel 10.22a van het Omgevingsbesluit om 
de minister van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap binnen een week na verlening 
van een omgevingsvergunning voor een rijksmonumentenactiviteit een afschrift 
van de vergunning toe te zenden. Dit kan door toezending aan de Rijksdienst voor 
het Cultureel Erfgoed, via de Samenwerkingsfunctionaliteit van het Digitaal Stelsel 
Omgevingswet. 
 
Vragen 
Mocht u nog vragen hebben over de inhoud van dit advies, dan kunt u contact 
opnemen met de contactpersoon die in het briefhoofd vermeld staat. 
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De minister van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap, 
namens deze, 
de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed, 
 
 
 
 
 


